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VORWORT DES CEO

Sehr geehrte Damen und Herren, geschatzte Vertreterinnen und Vertreter des Aktionariats

Gemeinsam mit dem Kanton Basel-Stadt und Swiss Life Asset Management AG entwickeln wir als Rhystadt AG das
Klybeck-Areal auf Grundlage des Stadtebaulichen Leitbildes weiter. Das Richtprojekt wurde durch die drei Planungspartner
erfolgreich fertiggestellt und im November 2025 der Offentlichkeit prasentiert. Der Kanton Basel-Stadt hat mit der Nutzungs-
planung begonnen.

Ziel ist die Entwicklung eines zukunftsfahigen Stadtquartiers, das die industrielle Geschichte des Areals respektiert und
zugleich neue Rdume zum Wohnen, Arbeiten und Leben schafft. Nachhaltigkeit ist dabei ein zentraler Erfolgsfaktor der
Transformation unserer Areale und unserer Geschaftstatigkeit.

Der Nachhaltigkeitsbericht 2025 gibt einen Uberblick Gber unser Engagement sowie die aktuellen Entwicklungen auf dem
Weg zu einem nachhaltigen Klybeck-Areal.

.

A

Gl

Christian Mutschler
CEO Rhystadt AG
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1 UNTERNEHMERISCHE VERANTWORTUNG

Mit einer Flache von rund 300’000 mz2 ist das Klybeck-Areal
das grosste Transformationsareal im Kanton Basel-Stadt.
Das Industriegebiet wird in den kommenden Jahrzehnten zu
einem lebendigen, grinen und vielfaltig nutzbaren Quartier
entwickelt. Geplant sind Lebens- und Arbeitsraume fur bis
zu 15’000 Menschen sowie Angebote fur Freizeit und Kultur.
Die Entwicklung erfolgt ausschliesslich auf bereits bebauten
Flachen, ohne zusatzliche Bodenversiegelung. Damit entste-
hen bis 2040 und dartber hinaus wichtige Impulse fir Basel
und das gesamte Dreilandereck.

Rhystadt AG ist Eigentimerin mehrerer Teilareale mit einer
Gesamtflache vonrund 160’000 m? und verantwortet deren
Bewirtschaftung, die Projektentwicklung sowie die Ener-
gieinfrastruktur des gesamten Areals. Nachhaltigkeit ist
dabei ein zentraler Erfolgsfaktor und berucksichtigt unter-
nehmerische, dkologische und soziale Aspekte gleicher-
massen in Entwicklung, Sanierung und Betrieb. Das erfolg-
reich lancierte Richtprojekt der drei Planungspartner nimmt

Nachhaltigkeitsaspekte in umfassender Weise auf. Hierzu
zdhlen u. a. die Planung von vielféltigen Frei- und Grinrau-
men, ein aktives Regenwassermanagement, Massnahmen
zur Verbesserung des Stadtklimas sowie ein Ubergeordne-
tes Mobilitatskonzept, mit dem Ziel, die Emissionen aus dem
motorisierten Individualverkehr zu reduzieren sowie kdr-
zere Wege und eine Verlagerung auf ressourcenschonende
Verkehrsmittel zu erreichen. Eine transparente Umsetzung
der Nachhaltigkeitsstrategie wird durch eine klare Gover-
nance auf Ebene des Verwaltungsrats und der Geschaftslei-
tung sichergestellt.

Abbildung 1: Blick Richtung Rhein
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WESENTLICHKEITSANALYSE

Die Wesentlichkeitsanalyse identifiziert die relevanten Nach-
haltigkeitsthemen und gibt einen Uberblick tiber Nachhaltig-
keitsziele. Die wesentlichen Themen fir Rhystadt AG sind in
der folgenden Wesentlichkeitsmatrix dargestellt und nach
den Themen «Umwelt», «Governance», «Wirtschaft» und
«Soziales» gegliedert. Fur eine erfolgreiche Umsetzung der
wesentlichen Nachhaltigkeitsthemen verfolgen wir die ESG-
Integration schrittweise Gber die gesamte Immobilien-Wert-
schopfungskette.

. Umweltthemen
. Governance-Themen
@ wirtschaftliche Themen

. Soziale Themen

Wirkung auf Geschaftstatigkeit

Abbildung 2: Wesentlichkeitsmatrix
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2 BEITRAG ZU DEN UN SUSTAINABLE
DEVELOPMENT GOALS

Die Sustainable Development Goals (SDGs) der Vereinten
Nationen bilden den globalen Rahmen fir nachhaltige Ent-
wicklung. Die im Rahmen der Wesentlichkeitsanalyse identi-
fizierten Themen stehen insbesondere in Bezug zu den SDGs
8 (Menschenwdrdige Arbeit und Wirtschaftswachstum), 11
(Nachhaltige Stadte und Gemeinden), 12 (Nachhaltiger Kon-
sum und Produktion), 13 (Klimaschutz) und 17 (Partnerschaf-
ten zur Erreichung der Ziele).

SDG Beschreibung Wesentliche Themen

DECENT WORK AND SDG 8 - Menschenwiirdige Arbeit und Wirtschaftswachstum + Verantwortungsvolle Geschaftsfihrung
[ECONOMIC GROWTH

Dauerhaftes, breitenwirksames und nachhaltiges « Stabiles Wachstum und nachhaltige Profitabilitat
Wirtschaftswachstum, produktive Vollbeschaftigung und - Innovation und Digitalisierung

menschenwdrdige Arbeit fur alle fordern.

o

SDG 11 - Nachhaltige Stéadte und Gemeinden « Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung
Stadte und Siedlungen inklusiv, sicher, widerstandsfahig « Zukunftsfahige Lebensraume mit Qualitat
und nachhaltig gestalten. + Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

* Intelligente Infrastruktur

12 fmsas SDG 12 - Nachhaltige/r Konsum und Produktion * Ressourcenschonendes Entwickeln und Bauen
| Nachhaltige Konsum- und Produktionsmuster sicherstellen + Lokale Produkte und Dienstleistungen

3

+ Abfallvermeidung und Kreislaufwirtschaft

SDG 13 - Massnahmen zum Klimaschutz * Energieeffizienz und CO.-Reduktion
Umgehend Massnahmen zur Bekampfung des Klimawandels + ESG-Risikomanagement
und seiner Auswirkungen ergreifen. « Erneuerbare Energie und Klimaneutralitt

* Biodiversitat und Freiraum

17 Pmsars SDG 17 - Partnerschaften zur Erreichung der Ziele « Partnerschaften und Kooperationen
FOR THE GOALS
Umsetzungsmittel starken und die globale Partnerschaft fir « Stakeholder Engagement
@ nachhaltige Entwicklung mit neuem Leben erfillen. « Sensibilisierung von Dienstleistern und Partnern

Abbildung 3: Uberblick relevante UN Sustainable Development Goals (SDG)
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3 NACHHALTIGKEITSPRINZIPIEN UND -ZIELE

Die Nachhaltigkeitsstrategie ist unser Kompass in einer
zunehmend komplexer werdenden Welt, in der globale
Megatrends und lokale Entwicklungen verantwortungs-
volle Entscheidungen fur Wirtschaft, Umwelt und Gesell-
schaft erfordern.

Wir verfolgen einen ganzheitlichen Nachhaltigkeitsan-
satz, in dem wir wirtschaftliche Nachhaltigkeit und ein
optimales Rendite-Risiko-Profil fir unsere Anleger er-
reichen. In der 6kologischen Betrachtung streben wir fur
das Klybeck-Areal die Optimierung der Energieeffizienz,
der Reduktion der klimaschadlichen CO,-Emissionen so-
wie den Ausbau der erneuerbaren Energie an.

Im Einklang mit den regulatorischen Anforderungen und
Klimaschutzzielen des Kantons Basel-Stadt, der Schweiz
und dem Pariser Klimaabkommen streben wir die Klima-
neutralitat bis 2037 an. Das Richtprojekt der Planungs-
partner orientiert sich an den Zielen und Massnahmen
des Klimaschutzaktionsplans Kanton Basel-Stadt. Das
Klybeck-Quartier zahlt zu den Fokusgebieten von Basel,
wobei eine Vielzahl von Massnahmen dazu beitragen, die
Auswirkungen der Klimaerhitzung zu mildern und mehr
Lebensqualitat zu schaffen. Hierfiur leisten wir einen akti-
ven Beitrag mit der Entwicklung des Klybeck-Areals.
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4 ERFOLGSFAKTOREN UND UMSETZUNGS-
MASSNAHMEN

Fur eine effiziente Umsetzung unserer Nachhaltigkeitsstra-
tegie setzen wir auf operative Nachhaltigkeitsmassnahmen,
die sichin (1) Label und Zertifizierungen, (2) Energieeffizienz und
CO,-Reduktion sowie (3) Benchmarking und Reporting gliedern.

=
Label und Zertifizierungen Energieeffizienz und Benchmarking und
CO,-Reduktion Reporting

¢ SNBS-Areal Zertifizierung als zentrales ¢ Energiecontrolling und Betriebs- * ESG Benchmarking auf Portfolio- und
Fundament fir alle Label/Zertifikate optimierungsmassnahmen zur Objektebene mittels etablierter
Optimierung von Energieeffizienz und Benchmarks (z.B. GRESB, REIDA)
¢ Neubauten, Totalsanierungen und CO,-Emissionen
Bestandsobjekte werden bedarfsgerecht ¢ ESG Reporting gemadss Reporting-
mit marktiblichen Label-Standards ¢ Energetische Sanierungsmassnahmen Standards

zertifiziert (z.B. Leed, DGNB, SNBS,
Minergie etc.)

Abbildung 4: Operative Nachhaltigkeitsinitiativen im «3-Saulen-Modell» der Rhystadt AG

Im Zuge der Arealentwicklung streben wir eine SNBS-Areal-
Zertifizierung an, die das Fundament flr weitere Gebaude-
Zertifizierungen ist. Gebaudelabel wie z.B. LEED, SNBS, Mi-
nergie, DGNB etc. kommen bedarfsgerecht gemass den
individuellen Mieteranforderungen zum Einsatz. Eine Vor-
prifung der SNBS-Areal-Zertifizierung konnte bereits erfolg-
reich umgesetzt werden. Eine Vorzertifizierung wird zurzeit
erarbeitet, mit dem Ziel, vor Auflage der Nutzungsplanung
die Vorzertifizierung «SNBS-Areal» zu erreichen.

Inder 2. Saule stehen Energieeffizienz und CO,-Reduktion im
Vordergrund. Mit fortschreitender Transformation des Kly-
beck-Areals bauen wir das Energie-Monitoring fir den ent-
wickelten Bestand aus und schaffen die Voraussetzung fur
eine umfassende Transparenz der Umweltkennzahlen und
eine energetische Steuerung des Portfolios.

Die 3. Saule fokussiert sich auf Erfolgsmessung, Benchmarks
und transparente Berichterstattung gemass aktueller Nach-
haltigkeitsstandards. Als Benchmark-Teilnahme kommen
z.B. der flihrende Schweizer Nachhaltigkeitsbenchmark REI-
DA (Real Estate Investment Data Association) oder GRESB
(Global Real Estate Sustainability Benchmark) in Frage.

4. ERFOLGSFAKTOREN UND UMSETZUNGSMASSNAHMEN | 8
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5 UMWELT, WIRTSCHAFT UND GESELLSCHAFT

Das SNBS-Areal ermoglicht eine ganzheitliche Bewertung
von Arealen in den Bereichen Gesellschaft, Wirtschaft und
Umwelt und lasst dabei grossen gestalterischen Freiraum.
Im Fokus steht nicht das einzelne Gebaude, sondern die
nachhaltige Qualitat des gesamten Areals, wobei individuelle
Schwerpunkte durch das Benotungssystem gesetzt werden
kdnnen. Das System ist zertifizierbar, mit einer provisori-
schen Zertifizierung bereits in einer frihen Planungsphase.
Eine spatere Verifizierung sowie eine Rezertifizierung im Be-
trieb sichern die langfristige Einhaltung der Anforderungen.

Bereiche

Die SNBS-Areal-Zertifizierung bietet eine klare Orientierung
und schafft hohe Planungs- und Handlungssicherheitin allen
Phasen. Eine Vorprifung der einzelnen Kriterien zeigt, dass
die hohen Anforderungen solide erfillt werden kénnen.

Themen Kriterien Vorprifung
Qualitat der Entwicklung Ziele und Pflichtenhefte Ergebnis:
Stadtebau und Architektur >5.25/6.00

Governance und Partizipation

Arealentwicklung “

Angebot der Erreichbarkeit

Erreichbarkeit und Angebot im Umfeld
Zugang und Erschliessung des Areals

Gebrauchsqualitat

Raume sozialer Interaktion

Wohlbefinden und Gesundheit

Mikroklima

Wirtschaft Lebenszyklus

Lebenszykluskosten
Bewirtschaftungskonzept
Wiederverwendung

Ergebnis:
~5.00/6.00

Nutzbarkeit

Naturgefahren O

Bezahlbare Nutzungen
Anpassungsfahigkeit

Regionaldokonomie

Regionale Wertschopfung

Vernetzung

Konnektivitat

Klimaschutz Treibhausgasemissionen Erstellung Ergebnis:
Treibhausgasemissionen Betrieb ~5.00/6.00
Treibhausgasemissionen Mobilitat

Energie Energiebedarf Erstellung “

Energiebedarf Betrieb
Energiekonzept

Ressourcenschonung und Umweltschutz

Baustelle
Betriebsoptimierung
Mobilitatsmassnahmen
Elektro-Mobilitat
Kreislaufwirtschaft Nutzung

Natur und Landschaft

Biodiversitat
Wasser
Haushalterische Bodennutzung

Abbildung 5: SNBS-Areal Kriterien und Ergebnisse der Vorprifung
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Disclaimer

«Dieses Dokument stellt keine Werbung oder Beratung jeglicher Art dar und darf nicht als Angebot, Empfehlung oder Aufforderung
angesehen werden, um in Finanzinstrumente zu investieren oder Finanztransaktionen abzuschliessen. Das Dokument und die darin
enthaltenen Informationen basieren in keiner Weise auf einer Berucksichtigung der persénlichen Umstande des Empfangers und
dienen daher nicht als Ersatz fur die Beratung durch unabhangige Finanz- und Rechtsspezialisten. Die Central Real Estate Holding AG
lehnt jede Haftung fur direkte, indirekte oder Folgeschaden, einschliesslich entgangener Gewinne, Schaden, Kosten, Anspriiche oder
Aufwendungen, die sich aus Ihrem Vertrauen in das Dokument oder Informationen daraus ergeben, ab. Der Bericht enthalt Aussagen
bezuglich kiinftiger finanzieller und betrieblicher Entwicklungen und Ergebnisse sowie andere Prognosen in Bezug auf das Potenzial
von Projekten und Diskussionen betreffend Anlagestrategie, Plane oder Absichten, die alle zukunftsgerichtet sind oder subjektive
Einschatzungen beinhalten. Dasselbe gilt fur Aussagen, die Worte wie <erwartet, «plants, <geht davon aus, <glaubt», <schatzt ein, <ist
der Auffassung> und dergleichen verwenden. Alle diese Aussagen werden auf der Grundlage von Einschatzungen, Annahmen und
Erwartungen gemacht, die der Gesellschaft im gegenwartigen Zeitpunkt der Erstellung des Berichts vorliegen und als angemessen
erscheinen. Bei solchen Aussagen handelt es sich lediglich um Prognosen, die sich im Nachhinein als irrtiimlich bzw. nichtzutreffend
erweisen oder dndern und von den tatsachlichen Ergebnissen, von der Finanzlage, von den Entwicklungen, Leistungen und Erwartun-
gen abweichen kénnen. Solche zukunftsgerichteten Aussagen sind daher mit der gebotenen Vorsicht zur Kenntnis zu nehmen, da sie
naturgemass bekannte und unbekannte Risiken beinhalten, Unsicherheiten bergen und von anderen Faktoren beeintrachtigt werden
kénnen. Die Central Real Estate Holding AG Gbernimmt keinerlei Verpflichtung, zukunftsorientierte Aussagen in diesem Bericht zu
einem spéateren Zeitpunkt aufgrund neuer Informationen, zukinftiger Ereignisse oder Ahnlichem zu aktualisieren.»
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