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VORWORT DES CEO

Sehr geehrte Damen und Herren, geschätzte Vertreterinnen und Vertreter des Aktionariats

Gemeinsam mit dem Kanton Basel-Stadt und Swiss Life Asset Management AG entwickeln wir als Rhystadt AG das 
Klybeck-Areal auf Grundlage des Städtebaulichen Leitbildes weiter. Das Richtprojekt wurde durch die drei Planungspartner 
erfolgreich fertiggestellt und im November 2025 der Öffentlichkeit präsentiert. Der Kanton Basel-Stadt hat mit der Nutzungs-
planung begonnen.

Ziel ist die Entwicklung eines zukunftsfähigen Stadtquartiers, das die industrielle Geschichte des Areals respektiert und 
zugleich neue Räume zum Wohnen, Arbeiten und Leben schafft. Nachhaltigkeit ist dabei ein zentraler Erfolgsfaktor der 
Transformation unserer Areale und unserer Geschäftstätigkeit.

Der Nachhaltigkeitsbericht 2025 gibt einen Überblick über unser Engagement sowie die aktuellen Entwicklungen auf dem 
Weg zu einem nachhaltigen Klybeck-Areal.

Christian Mutschler
CEO Rhystadt AG



NACHHALTIGKEITSBERICHT 2025 | CENTRAL REAL ESTATE HOLDING AG

1. UNTERNEHMERISCHE VERANTWORTUNG UND WESENTLICHKEIT | 4

Mit einer Fläche von rund 300’000 m² ist das Klybeck-Areal 
das grösste Transformationsareal im Kanton Basel-Stadt. 
Das Industriegebiet wird in den kommenden Jahrzehnten zu 
einem lebendigen, grünen und vielfältig nutzbaren Quartier 
entwickelt. Geplant sind Lebens- und Arbeitsräume für bis 
zu 15’000 Menschen sowie Angebote für Freizeit und Kultur. 
Die Entwicklung erfolgt ausschliesslich auf bereits bebauten 
Flächen, ohne zusätzliche Bodenversiegelung. Damit entste-
hen bis 2040 und darüber hinaus wichtige Impulse für Basel 
und das gesamte Dreiländereck.

Rhystadt AG ist Eigentümerin mehrerer Teilareale mit einer 
Gesamtfläche von rund 160’000 m² und verantwortet deren 
Bewirtschaftung, die Projektentwicklung sowie die Ener-
gieinfrastruktur des gesamten Areals. Nachhaltigkeit ist 
dabei ein zentraler Erfolgsfaktor und berücksichtigt unter-
nehmerische, ökologische und soziale Aspekte gleicher-
massen in Entwicklung, Sanierung und Betrieb. Das erfolg- 
reich lancierte Richtprojekt der drei Planungspartner nimmt  

1	 UNTERNEHMERISCHE VERANTWORTUNG

Nachhaltigkeitsaspekte in umfassender Weise auf. Hierzu 
zählen u. a. die Planung von vielfältigen Frei- und Grünräu-
men, ein aktives Regenwassermanagement, Massnahmen 
zur Verbesserung des Stadtklimas sowie ein übergeordne-
tes Mobilitätskonzept, mit dem Ziel, die Emissionen aus dem 
motorisierten Individualverkehr zu reduzieren sowie kür-
zere Wege und eine Verlagerung auf ressourcenschonende 
Verkehrsmittel zu erreichen. Eine transparente Umsetzung 
der Nachhaltigkeitsstrategie wird durch eine klare Gover-
nance auf Ebene des Verwaltungsrats und der Geschäftslei-
tung sichergestellt.

Abbildung 1: Blick Richtung Rhein
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WESENTLICHKEITSANALYSE

Abbildung 2: Wesentlichkeitsmatrix

Die Wesentlichkeitsanalyse identifiziert die relevanten Nach-
haltigkeitsthemen und gibt einen Überblick über Nachhaltig-
keitsziele. Die wesentlichen Themen für Rhystadt AG sind in 
der folgenden Wesentlichkeitsmatrix dargestellt und nach 
den Themen «Umwelt», «Governance», «Wirtschaft» und 
«Soziales» gegliedert. Für eine erfolgreiche Umsetzung der 
wesentlichen Nachhaltigkeitsthemen verfolgen wir die ESG-
Integration schrittweise über die gesamte Immobilien-Wert-
schöpfungskette.
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2	 BEITRAG ZU DEN UN SUSTAINABLE 
	 DEVELOPMENT GOALS

Die Sustainable Development Goals (SDGs) der Vereinten 
Nationen bilden den globalen Rahmen für nachhaltige Ent-
wicklung. Die im Rahmen der Wesentlichkeitsanalyse identi-
fizierten Themen stehen insbesondere in Bezug zu den SDGs 
8 (Menschenwürdige Arbeit und Wirtschaftswachstum), 11 
(Nachhaltige Städte und Gemeinden), 12 (Nachhaltiger Kon-
sum und Produktion), 13 (Klimaschutz) und 17 (Partnerschaf-
ten zur Erreichung der Ziele).

Abbildung 3: Überblick relevante UN Sustainable Development Goals (SDG)

SDG Beschreibung Wesentliche Themen

SDG 8 - Menschenwürdige Arbeit und Wirtschaftswachstum
Dauerhaftes, breitenwirksames und nachhaltiges  
Wirtschaftswachstum, produktive Vollbeschäftigung und  
menschenwürdige Arbeit für alle fördern.

•	Verantwortungsvolle Geschäftsführung
•	Stabiles Wachstum und nachhaltige Profitabilität
•	 Innovation und Digitalisierung 

SDG 11 - Nachhaltige Städte und Gemeinden
Städte und Siedlungen inklusiv, sicher, widerstandsfähig  
und nachhaltig gestalten.

•	Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung
•	Zukunftsfähige Lebensräume mit Qualität
•	Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
•	 Intelligente Infrastruktur  

SDG 12 - Nachhaltige/r Konsum und Produktion
Nachhaltige Konsum- und Produktionsmuster sicherstellen

•	Ressourcenschonendes Entwickeln und Bauen
•	Lokale Produkte und Dienstleistungen
•	Abfallvermeidung und Kreislaufwirtschaft 

SDG 13 - Massnahmen zum Klimaschutz
Umgehend Massnahmen zur Bekämpfung des Klimawandels 
und seiner Auswirkungen ergreifen. 

•	Energieeffizienz und CO2-Reduktion
•	ESG-Risikomanagement
•	Erneuerbare Energie und Klimaneutralität
•	Biodiversität und Freiraum 

SDG 17 - Partnerschaften zur Erreichung der Ziele
Umsetzungsmittel stärken und die globale Partnerschaft für 
nachhaltige Entwicklung mit neuem Leben erfüllen.

•	Partnerschaften und Kooperationen
•	Stakeholder Engagement
•	Sensibilisierung von Dienstleistern und Partnern 
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Die Nachhaltigkeitsstrategie ist unser Kompass in einer 
zunehmend komplexer werdenden Welt, in der globale 
Megatrends und lokale Entwicklungen verantwortungs-
volle Entscheidungen für Wirtschaft, Umwelt und Gesell-
schaft erfordern.

Wir verfolgen einen ganzheitlichen Nachhaltigkeitsan-
satz, in dem wir wirtschaftliche Nachhaltigkeit und ein 
optimales Rendite-Risiko-Profil für unsere Anleger er-
reichen. In der ökologischen Betrachtung streben wir für 
das Klybeck-Areal die Optimierung der Energieeffizienz, 
der Reduktion der klimaschädlichen CO2-Emissionen so-
wie den Ausbau der erneuerbaren Energie an.

Im Einklang mit den regulatorischen Anforderungen und 
Klimaschutzzielen des Kantons Basel-Stadt, der Schweiz 
und dem Pariser Klimaabkommen streben wir die Klima-
neutralität bis 2037 an. Das Richtprojekt der Planungs-
partner orientiert sich an den Zielen und Massnahmen 
des Klimaschutzaktionsplans Kanton Basel-Stadt. Das 
Klybeck-Quartier zählt zu den Fokusgebieten von Basel, 
wobei eine Vielzahl von Massnahmen dazu beitragen, die 
Auswirkungen der Klimaerhitzung zu mildern und mehr 
Lebensqualität zu schaffen. Hierfür leisten wir einen akti-
ven Beitrag mit der Entwicklung des Klybeck-Areals.

3	 NACHHALTIGKEITSPRINZIPIEN UND -ZIELE
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Für eine effiziente Umsetzung unserer Nachhaltigkeitsstra-
tegie setzen wir auf operative Nachhaltigkeitsmassnahmen, 
die sich in (1) Label und Zertifizierungen, (2) Energieeffizienz und 
CO2-Reduktion sowie (3) Benchmarking und Reporting gliedern. 

Im Zuge der Arealentwicklung streben wir eine SNBS-Areal-
Zertifizierung an, die das Fundament für weitere Gebäude- 
Zertifizierungen ist. Gebäudelabel wie z.B. LEED, SNBS, Mi-
nergie, DGNB etc. kommen bedarfsgerecht gemäss den 
individuellen Mieteranforderungen zum Einsatz. Eine Vor-
prüfung der SNBS-Areal-Zertifizierung konnte bereits erfolg-
reich umgesetzt werden. Eine Vorzertifizierung wird zurzeit 
erarbeitet, mit dem Ziel, vor Auflage der Nutzungsplanung 
die Vorzertifizierung «SNBS-Areal» zu erreichen.

In der 2. Säule stehen Energieeffizienz und CO2-Reduktion im 
Vordergrund. Mit fortschreitender Transformation des Kly-
beck-Areals bauen wir das Energie-Monitoring für den ent-
wickelten Bestand aus und schaffen die Voraussetzung für 
eine umfassende Transparenz der Umweltkennzahlen und 
eine energetische Steuerung des Portfolios.

Die 3. Säule fokussiert sich auf Erfolgsmessung, Benchmarks 
und transparente Berichterstattung gemäss aktueller Nach-
haltigkeitsstandards. Als Benchmark-Teilnahme kommen 
z.B. der führende Schweizer Nachhaltigkeitsbenchmark REI-
DA (Real Estate Investment Data Association) oder GRESB 
(Global Real Estate Sustainability Benchmark) in Frage.

Abbildung 4: Operative Nachhaltigkeitsinitiativen im «3-Säulen-Modell» der Rhystadt AG

4	 ERFOLGSFAKTOREN UND UMSETZUNGS-
	 MASSNAHMEN
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Das SNBS-Areal ermöglicht eine ganzheitliche Bewertung 
von Arealen in den Bereichen Gesellschaft, Wirtschaft und 
Umwelt und lässt dabei grossen gestalterischen Freiraum. 
Im Fokus steht nicht das einzelne Gebäude, sondern die 
nachhaltige Qualität des gesamten Areals, wobei individuelle 
Schwerpunkte durch das Benotungssystem gesetzt werden 
können. Das System ist zertifizierbar, mit einer provisori-
schen Zertifizierung bereits in einer frühen Planungsphase. 
Eine spätere Verifizierung sowie eine Rezertifizierung im Be-
trieb sichern die langfristige Einhaltung der Anforderungen.

Die SNBS-Areal-Zertifizierung bietet eine klare Orientierung 
und schafft hohe Planungs- und Handlungssicherheit in allen 
Phasen. Eine Vorprüfung der einzelnen Kriterien zeigt, dass 
die hohen Anforderungen solide erfüllt werden können.

Bereiche Themen Kriterien Vorprüfung

Gesellschaft
Qualität der Entwicklung Ziele und Pflichtenhefte

Städtebau und Architektur
Governance und Partizipation
Arealentwicklung

Angebot der Erreichbarkeit Erreichbarkeit und Angebot im Umfeld 
Zugang und Erschliessung des Areals

Gebrauchsqualität Räume sozialer Interaktion

Wohlbefinden und Gesundheit Mikroklima

Wirtschaft
Lebenszyklus Lebenszykluskosten

Bewirtschaftungskonzept
Wiederverwendung

Nutzbarkeit Naturgefahren
Bezahlbare Nutzungen
Anpassungsfähigkeit

Regionalökonomie Regionale Wertschöpfung

Vernetzung Konnektivität

Umwelt Klimaschutz Treibhausgasemissionen Erstellung
Treibhausgasemissionen Betrieb
Treibhausgasemissionen Mobilität

Energie Energiebedarf Erstellung
Energiebedarf Betrieb
Energiekonzept

Ressourcenschonung und Umweltschutz Baustelle
Betriebsoptimierung
Mobilitätsmassnahmen
Elektro-Mobilität
Kreislaufwirtschaft Nutzung

Natur und Landschaft Biodiversität
Wasser
Haushälterische Bodennutzung

Ergebnis: 
> 5.25 / 6.00

Ergebnis: 
~ 5.00 / 6.00

Ergebnis: 
~ 5.00 / 6.00

Gesellschaft

Wirtschaft

Umwelt

Abbildung 5: SNBS-Areal Kriterien und Ergebnisse der Vorprüfung 
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